FATTORI DI RISCHIO

L'operazione descritta nel Prospetto Infor-
mativo presenta gli elementi di rischio di se-
qguito indicati oltre a quelli tipici di un inve-
stimento in titoli azionari e warrant quotati.
Al fine di effettuare un corretto apprezza-
mento dell'investimento, gli investitori sono
invitati a valutare il Prospetto Informativo e,
in particolare, gli specifici fattori di rischio re-
lativi all’Emittente ed al Gruppo ad esso fa-
cente capo, al settore di attivita in cui essi
operano, nonché agli strumenti finanziari
offerti.

| fattori di rischio elencati di seguito sono
riportati nel Prospetto Informativo.

1. FATTORI DI RISCHIO RELATIVI
ALLCEMITTENTE E AL GRUPPO

1.1 Rischi connessi a fattori che condizio-

nano la continuita aziendale del Gruppo.

1.2 Rischi connessi alla realizzazione del

Progetto.

1.2.1 Rischi connessi alla mancata esecu-

zione dell’Aumento di Capitale in Opzione.

1.2.2 Rischi connessi alla mancata realiz-

zazione del Piano Industriale.

1.2.3 Rischi connessi ai debiti commercia-

li e fiscali.

1.2.4 Rischi connessi ai debiti finanziari non

compresi nell’Accordo di Ristrutturazione e

negli Accordi Bilaterali.

1.2.5 Rischi connessi allAccordo di Ri-

strutturazione, all’Accordo di Investimento e

al Finanziamento Ponte.

1.2,5.1 Rischi connessi al mancato avvera-

mento delle condizioni sospensive previste

nell’Accordo di Ristrutturazione.

1.2.5.2 Rischi connessi all’Accordo di Inve-

stimento.

1.2.5.3 Rischi connessi al Finanziamento

Ponte.

1.2.6 Rischi connessi all’esistenza di vincoli

in merito alla distribuzione dei dividendi.

1.2.7 Rischi connessi alla limitazione del-

I'operativita del’Emittente e del Gruppo

derivanti da clausole, covenant e impegni

connessi con |’Accordo di Ristrutturazione.

1.2.8 Rischi connessi alla perdita di risorse

qualificate del Gruppo ed alla difficolta di ac-

quisire nuove risorse qualificate.

1.3 Rischi connessi all'indebitamento fi-

nanziario nei confronti del sistema bancario.

1.4 Rischi connessi al contenzioso del

Gruppo e altri rilievi fiscali.

1.5 Rischi connessi al controllo della Societa

all'esito del’Aumento di Capitale in Opzione.

1.6 Rischi derivanti da operazioni con Parti

Correlate.

1.7 Rischi connessi alle oscillazione del tas-

s0 di interesse.

1.8 Rischi connessi alla fluttuazione dei rap-

porti di cambio.

1.9 Rischio di credito commerciale.

1.10 Dichiarazioni di preminenza e infor-

mazioni previsionali in merito all’evoluzione

del mercato di riferimento.

1.11 Rischi connessi all'inclusione di dati pro-

forma nel Prospetto Informativo.

1.12 Rischi per ritardi nella esecuzione dei

lavori e nell’adempimento di obbligazioni in

favore di Amministrazioni Locali.

1.13 Rischi connessi a problematiche am-

bientali.

2. FATTORI DI RISCHIO RELATIVI AL
SETTORE IN CUI OPERA LA SOCIETA
ED IL GRUPPO

2.1 Rischi connessi alla sfavorevole con-

giuntura del mercato immobiliare.

2.2 Rischi connessi alla dismissione del pa-

trimonio immobiliare.

2.3 Rischi connessi al valore di mercato del

patrimonio immobiliare.

3. FATTORI DI RISCHIO CONNESSI AL-
L'OFFERTA E AGLI STRUMENTI FI-
NANZIARI OFFERTI

3.1 Rischi connessi a potenziali conflitti di in-

teresse.

3.2 Rischi connessi alla liquidita e volatilita

degli strumenti finanziari offerti e da am-

mettere a quotazione.

3.3 Rischi connessi agli impegni tempora-

nei di inalienabilita delle Azioni e dei Warrant.

3.4 Differenza fra il Prezzo di Offerta ed il

prezzo di recenti operazioni aventi ad oggetto

la compravendita di Azioni dell’Emittente.

3.5 Rischi di diluizione connessi all’'esecu-

zione degli aumenti di capitale.

3.6 Rischi connessi ai mercati nei quali non

& consentita I'Offerta in assenza di autoriz-

zazioni delle autorita competenti.

3.7 Rischi connessi al flottante.

3.8 Relazione finanziaria semestrale.
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Awviso di avvenuta pubblicazione del prospetto informativo relativo all’offerta
in opzione agli azionisti e al’ammissione a quotazione sul Mercato Telematico Azionario
organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A. di azioni ordinarie Aedes S.p.A.
e “Warrant Aedes S.p.A. 2009 - 2014”

Prospetto Informativo depositato presso Consob in data 24 luglio 2009, a seguito di comunicazione dell’avvenuto
rilascio dell’autorizzazione della Consob alla pubblicazione con nota del 24 luglio 2009 protocollo n. 9069349.
L"adempimento di pubblicazione del Prospetto Informativo non comporta alcun giudizio della CONSOB sull’op-
portunita dell'investimento proposto e sul merito dei dati e delle notizie allo stesso relativi.

Il Prospetto Informativo € a disposizione del pubblico presso la sede legale di Aedes S.p.A. in Milano, Via Bastioni
di Porta Nuova n. 21, nonché sul sito internet dell’Emittente www.aedes-immobiliare.com e presso la sede le-
gale di Borsa Italiana S.p.A. in Milano, Piazza degli Affari n. 6.
| termini utilizzati nel presente awviso con la lettera maiuscola non espressamente definiti sono utilizzati con il
medesimo significato ad essi rispettivamente attribuito nel Prospetto Informativo. | rinvii a Sezioni, Capitolo e Pa-
ragrafo devono intendersi effettuati a Sezioni, Capitoli e Paragrafi del Prospetto Informativo.

DESCRIZIONE DELL’OPERAZIONE

Ammontare complessivo dell’Offerta in
Opzione

Le Azioni ordinarie oggetto dell'Offerta in Op-
zione rivengono dall’Aumento di Capitale in
Opzione deliberato dall’Assemblea straor-
dinaria della Societa in data 30 aprile 2009.
In particolare, I'Assemblea straordinaria del
30 aprile 2009 ha, tra I'altro, deliberato:
o diaumentare il capitale sociale, in forma
inscindibile e a pagamento, per I'am-
montare complessivo di nominali Euro
150.026.653,92, mediante emissione di
numero 577.025.592 nuove azioni ordi-
narie, prive del valore nominale, godimento
regolare, da offrirsi in opzione agli azio-
nisti nel rapporto di n. 152 Azioni ogni n.
25 azioni dagli stessi possedute, ai sen-
si dell'articolo 2441, del codice civile, al
prezzo di Euro 0,26 ciascuna, da sotto-
scriversi entro il termine ultimo del 31 di-
cembre 2009; precisando che i diritti di
opzione che non siano stati esercitati da-
gli azionisti, secondo i termini e le modalita
di cui sopra, saranno offerti in Borsa ai sen-
si per gli effetti dell'art. 2441, comma 3,
codice civile;

di emettere e abbinare gratuitamente, alle
predette azioni di nuova emissione un cor-
rispondente numero di Warrant Aedes
S.p.A. 2009-2014, da quotarsi in Borsa,
in ragione di un Warrant per ogni Azione
sottoscritta, ciascuno valido per la sotto-
scrizione, al prezzo di Euro 0,26, di una
azione ordinaria della Societa, rivenien-

narie possedute e con attribuzione di n. 1
Warrant per ogni n. 1 Azione ordinaria sot-
toscritta.

L'Offerta in Opzione & promossa esclusiva-
mente sul mercato italiano, sulla base del Pro-
spetto Informativo.

LOfferta in Opzione é rivolta, indistintamente
e a parita di condizioni, a tutti gli azionisti Ae-
des senza limitazione o esclusione del diritto
di opzione, ma non & promossa, direttamente
o indirettamente, negli Altri Paesi. Parimen-
ti, non saranno accettate eventuali adesio-
ni provenienti, direttamente o indiretta-
mente, da Stati Uniti d’America, Canada,
Giappone e Australia, nonché dagli Altri
Paesi in cui tali adesioni siano in violazione
di norme locali.

Le Azioni, i relativi diritti di opzione, i Warrant
¢ le azioni di compendio ai Warrant non sono
stati e non saranno registrati ai sensi dello
United States Securities Act of 1933 e sue
successive modifiche, vigente negli Stati Uni-
ti d’America, né ai sensi delle corrispondenti
normative in vigore in Canada, Giappone o
Australia o negli Altri Paesi.

Periodo di validita dell’Offerta

in Opzione

| diritti i opzione, che daranno diritto alla sot-
toscrizione delle Azioni ordinarie e rappre-
sentati dalla cedola n. 99 delle azioni ordi-
narie Aedes, dovranno essere esercitati, a
pena di decadenza, nel periodo di opzione sta-
bilito tra il 27 luglio 2009 e il 12 agosto 2009
estremi inclusi (il “Periodo di Offerta”), pres-
so gli intermediari autorizzati aderenti al si-

la data del deposito del corrispondente av-
viso presso il Registro delle Imprese di Mi-
lano, ai sensi dell'articolo 2441, comma 2,
codice civile. Qualora non si desse esecuzione
all'Offerta in Opzione nei termini previsti nel
Prospetto Informativo, ne verra data comu-
nicazione al pubblico e alla Consob entro il
giomo di borsa aperta antecedente quello pre-
visto per I'inizio del Periodo di Offerta, me-
diante comunicazione ai sensi degli artico-
li 114 TUF e 66 del Regolamento Emittenti,
nonché mediante apposito awiso pubblica-
to su un quotidiano a diffusione nazionale e
contestualmente trasmesso alla Consob
entro il giomo antecedente quello previsto per
Iinizio del Periodo di Offerta.

Prezzo dell’Offerta in Opzione

In data 30 aprile 2009, I'Assemblea straor-
dinaria dell’Emittente in coerenza con quan-
to approvato da parte del Consiglio di Am-
ministrazione tenutosi in data 26 marzo 2009,
ha determinato il Prezzo di ciascuna Azio-
ne ordinaria in Euro 0,26, per un controva-
lore complessivo dellOfferta in Opzione di
Euro 150.026.653,92. Nessun onere 0 spe-
sa accessoria & previsto dall’Emittente a ca-
rico del sottoscrittore. Nella tabella che se-
gue sono indicate le principali caratteristi-
che e gli effetti dell'Offerta in Opzione. v

no di borsa aperta successivo al termine del
Periodo di Offerta.

Le Azioni ordinarie oggetto dell'Offerta in Op-
zione sottoscritte entro la fine dell’Offerta in
Borsa verranno messe a disposizione degli
aventi diritto per il tramite degli Intermediari
Autorizzati entro il decimo giorno di Borsa
aperta successivo al termine dell’Offerta in
Borsa.

Indicazione dei responsabili

del collocamento dell’Offerta
Trattandosi di un’offerta in opzione ai
sensi dell’art. 2441, comma 1, codice ci-
vile, non esiste un responsabile del collo-
camento.

i di izione e g
sul buon esito dell’Offerta

Viba mediante la stipulazione dell’Accordo
di Investimento si & impegnata a sotto-
scrivere e liberare contestualmente azio-
ni ordinarie di Aedes emesse nell’ambito
del’Aumento di Capitale in Opzione per Euro
70 milioni (ovvero fino a concorrenza del
minor importo che la stessa sara in grado
di sottoscrivere tenuto conto dell’adesio-
ne del mercato) direttamente e/o, a scel-
ta di Viba attraverso soggetti appartenen-
ti al gruppo Valbruna, e/o intermediari au-
torizzati.

L'azionista Fininvest S.p.A., che detiene di-
rettamente n. 2.125.436 azioni ordinarie
della Societa (pari al 2,088% del capitale
sociale della Societa), si & impegnato ad
esercitare i diritti di opzione ad esso spet-
tanti e a sottoscrivere e pagare le nuove
azioni ordinarie fino ad un controvalore non
superiore ad Euro 3.359.871,84.
L'impegno di sottoscrizione restera valido
sino al 30 settembre 2009. L'azionista Pra-
ga Holding Real Estate S.p.A., che detiene
n.1.526.538 azioni ordinarie della Socie-
ta (pari al 1,5% del capitale sociale della
Societa), si & impegnato ad esercitare, in-
tegralmente e validamente, tutti i diritti di
opzione ad esso spettanti.

L'impegno di sottoscrizione restera valido
sino al 30 settembre 2009. L'azionista Pro-
mozioni Immobiliari Generali PR.IM S.p.A.,
che detiene n. 4.300.000 azioni ordinarie
della Societa (pari al 4,225% del capitale
sociale della Societd), si & impegnato ad
esercitare, integralmente e validamente, tut-
ti i diritti di opzione ad esso spettanti.
L'impegno di sottoscrizione restera valido

Numero di Azioni ordinarie oggetto dell’Offerta in Opzione

577.025.592

Rapporto di opzione

152 nuove azioni
ordinarie ogni 25 azioni
ordinarie detenute

te dal’Aumento di Capitale Warrant. IWar-  stema di gestione accentrato di Monte Tito- ~ Numero di azioni ordinarie Aedes ante emissione 101.769.237
rant potranno essere esercitati a partire i S.p.A. (gli “Intermediari Autorizzati”)  Numero di azioni ordinarie Aedes post emissione 678.794.829
dal 1 serFembre 2009 e sino al 31 ago-  mediante sottpscrlz!one qel moduli apposi- Capitale sociale Aedes ante emissione Euro 26.460.001,62
sto 2014; tamente predisposti dagli Intermediari Au- = - —
o di ulteriormente aumentare il capitale torizzati | diriti i opzione saranno negoziabili  C@pitale sociale Aedles post BMISSINe Euro 176.486.655,54
sociale, in forma scindibile e a pagamento  sul Mercato Telematico Azionario dal 27 lu-  Percentuale del capitale sociale rappresentato 85,0%
al servizio dell'esercizio dei Warrant  glio 2009 al 5 agosto 2009, estremi inclusi.  dalle Azioni ordinarie oggetto dell’Offerta in Opzione,
Aedes S.p.A. 2009-2014, abbinati alle  La seguente tabella riassume il ¢ jo  postemissione delle stesse
Azioni per I'ammontare complessivo di  previsto per I'Offerta in Opzione. v Prezzo di Offerta Euro 0,26
Controvalore dell’Offerta in Opzione Euro 150.026.653,92
Inizio del Periodo di Offerta e primo giorno di negoziazione 27 luglio 2009 Numero di Warrant attribuiti gratui 577.025.592
dei diritti di opzione Rapporto di assegnazione numero 1 Warrant
Ultimo giorno di negoziazione dei diritti di opzione 5 agosto 2009 oogrgliﬁatjrggigt:oégﬁ:
Termine del Periodo di Offerta e termine ultimo 12 agosto 2009 - —
Numero di Warrant post emissione 577.025.592

per il pagamento delle Azioni

Comunicazione dei risultati dell’Offerta in Opzione al termine

del Periodo di Offerta

Entro 5 giorni
dal termine del
Periodo di Offerta.

Data di esercizio dei Warrant

dal 1° settembre 2009
al 31 agosto 2014

Prezzo di esercizio dei Warrant

Euro 0,26

massimi Euro 150.026.653,92, me-
diante emissione di massime numero
577.025.592 azioni ordinarie, prive del
valore nominale, godimento regolare, al
prezzo di Euro 0,26 ciascuna, nel rapporto
di una azione per ogni Warrant, stabilendo
che, ove non integralmente sottoscritto
entro il termine ultimo del 31 agosto
2014, detto aumento rimarra fermo nei
limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale
data.

L'Offerta non e subordinata ad alcuna con-
dizione.

i e modalita di
L'Offerta in Opzione € destinata a tutti i titolari
di azioni ordinarie della Societa, in propor-
zione alla partecipazione detenuta da ognu-
no, nel rapporto di sottoscrizione di n. 152
Azioni ordinarie per ogni n. 25 azioni ordi-

Si rende noto che il calendario dell'operazione
¢ indicativo e potrebbe subire modifiche al
verificarsi di eventi e circostanze indipendenti
dalla volonta della Societa, ivi inclusi parti-
colari condizioni di volatilita dei mercati fi-
nanziari, che potrebbero pregiudicare il
buon esito dell’Offerta in Opzione. Eventua-
li modifiche del Periodo di Offerta saranno
comunicate al pubblico con apposito avvi-
0 da pubblicarsi con le stesse modalita di
diffusione del Prospetto Informativo.

| diritti di opzione eventualmente non eser-
citati entro il 12 agosto 2009 compreso sa-
ranno offerti in Borsa dalla Societa entro il
mese successivo alla conclusione del Periodo
di Offerta per cinque riunioni ai sensi dell'art.
2441, comma 3, del codice civile.

Revoca o sospensione dell’Offerta
in Opzione
LOfferta in Opzione diverra irrevocabile dal-

Modalita e termini per il pagamento e la
consegna delle Azioni

Il pagamento integrale delle Azioni ordina-
rie oggetto dell’Offerta in Opzione dovra es-
sere effettuato all'atto della sottoscrizione del-
le stesse, e comunque entro la fine del Pe-
riodo di Offerta, presso I'lntermediario Au-
torizzato tramite il quale € stata presentata
la richiesta di sottoscrizione. Nessun onere
0:Spesa accessoria é prevista a carico del sot-
toscrittore.

Le Azioni ordinarie oggetto dell'Offerta in Op-
zione verranno messe a disposizione degli
Intermediari Autorizzati nello stesso giorno,
a partire dal 13 agosto 2009, in cui gli im-
porti pagati per la sottoscrizione delle stes-
se saranno disponibili sul conto della Societa,
fatti salvi eventuali ritardi per eventi non di-
pendenti dalla volonta della Societa e, co-
munque agli aventi diritto entro il decimo gior-

sino al 30 settembre 2009.

L'Offerta in Opzione sara assistita da una
garanzia promossa da un consorzio diret-
to da Banca IMI S.p.A., MPS Capital Services
Banca per le Imprese S.p.A. e UniCredit
Group (HVB Milano), in virtt della quale, le
istituzioni finanziarie che faranno parte del
consorzio di garanzia sottoscriveranno o fa-
ranno sottoscrivere, fino all'importo mas-
simo di circa Euro 67,5 milioni, le Azioni or-
dinarie corrispondenti ai diritti di opzione
eventualmente non esercitati ad esito del-
I'Offerta in Borsa, al netto delle Azioni or-
dinarie in Offerta oggetto degli impegni di
sottoscrizione di Viba, degli azionisti Pra-
ga Holding Real Estate S.p.A., Fininvest
S.p.A. e PRIM S.p.A.

Milano 25 luglio 2009






